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Intruducción y Resumen General 
El Plan de Revitalización de Keizer debe basarse en los esfuerzos previos de planificación en el área de 
estudio donde los objetivos, las políticas y las acciones de implementación recomendadas continúan 
siendo relevantes y deseables. Se han revisado los siguientes planes y se han identificado objetivos, 
políticas y acciones potencialmente aplicables. 
 

Keiser Compass Vision 2029. Esta visión comunitaria global se preparó en 2009 e identifica una serie 
de metas y objetivos para toda la comunidad relacionados con una serie de áreas temáticas. 
 

River Road Renaissance Plan. Este plan, preparado en 2003, aborda aproximadamente el mismo área 
de estudio que el Plan de Revitalización actual incluye una visión de diseño para el corredor de River 
Road, una estrategia y un tema de marketing y desarrollo de marca, y una estrategia de 
implementación integral para llevarlo a cabo. Describe características y estrategias específicas para 
cinco subáreas diferentes dentro del área de estudio más amplia 
- Gateway North, Claggett Creek, Chemawa, Sunset Triangle y Gateway South. 
 

Plan de área de actividad McNary. Este plan fue preparado en 1991 y cubre el área al norte de 
Lockhaven Drive a ambos lados de River Road e incluye Staats Lake. El área se superpone con el 
Gateway North District en el River Road Renaissance Plan. El Plan tenía la intención de "definir la 
visión de la Comunidad de cómo será el Centro de actividades McNary cuando se desarrolle; y 
establecer las expectativas de la comunidad sobre cómo se debe desarrollar para lograr la visión ". 
Dada la antigüedad de este documento de planificación, el hecho de que se han llevado a cabo varias 
acciones específicas y la naturaleza periférica de esta área para el área de estudio, las metas y 
objetivos en este documento son relativamente menos aplicables al proyecto actual, en comparación 
con el Plan River Road Renaissance y Keiser Compass Vision 2029. 
 

Plan de la estación de Keizer. Este plan se preparó en 1993 para el área al oeste de la I-5 que rodea el 
intercambio Chemawa Road y lo que ahora es el desarrollo de la estación Keizer, así como la tierra 
hacia el norte, sur y oeste. El plan describe las recomendaciones de planificación y zonificación, así 
como los estándares de desarrollo para cuatro subáreas. El área de estudio se encuentra fuera del área 
de planificación para el esfuerzo actual de Planificación de Revitalización, pero está conectada a ella a 
través de Chemawa Road. Las políticas específicas y las recomendaciones de planificación para esta 
área no se describen en detalle en esta nota, dada la relación entre las dos áreas de planificación. 
 

Plan Integral de Keizer. Este es el documento de política general de la Ciudad para la zonificación y el 
desarrollo futuros en Keizer. Inicialmente fue adoptado en 1987 y se actualizó por última vez en 2014 e 
incluye información sobre las condiciones existentes y futuras en Keiser, así como los hallazgos y las 
políticas asociadas con una amplia gama de temas relacionados con el crecimiento y el desarrollo 
futuros. Los temas incluyen gestión del crecimiento, desarrollo económico, vivienda, recursos naturales 
y culturales, e instalaciones públicas, entre otros. La mayoría de los hallazgos y políticas del plan son 
aplicables a toda la comunidad, pero algunos se relacionan con áreas específicas, incluidas las 
relacionadas con las áreas de actividad designadas. 
 

Keiser Transportation System Plan (TSP). Este plan aborda el sistema de transporte existente y futuro 
de la Ciudad. Fue adoptado en 2009 y actualizado más recientemente en 2014. Describe las 
condiciones de transporte proyectadas existentes y futuras y los planes para mejorar el sistema para 
satisfacer las necesidades futuras. Incluye una variedad de políticas relacionadas con el diseño de 
instalaciones de transporte, conectividad, gestión de demanda, financiación, coordinación con otras 
agencias y socios, y cómo abordar las necesidades de una amplia gama de usuarios y modos, incluidos 
el tránsito, los peatones, los ciclistas y los conductores. . 
 

El resto de este memorándum resume objetivos relevantes, políticas, objetivos, acciones y principios 
rectores de estos planes. Uno de los primeros pasos en este proceso será determinar cuáles de estas 
directivas continúan siendo relevantes y respaldadas por los miembros de la comunidad Keizer y cuáles 
pueden no ser más relevantes o deseables. 
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Keizer Compass Vision 2029 
Las siguientes metas y objetivos parecen ser directamente aplicables al esfuerzo de planificación 
actual: 
Una economía local próspera 

• Una variedad de empleos con salario digno en la ciudad. 
• Una base económica diversificada que atrae y retiene una gran cantidad de industrias 

sostenibles. 
• Una gran cantidad de empleos limpios y verdes. 
• Una gama de bienes y servicios para todos. 

 

Crecimiento y desarrollo responsable 
• Un suministro adecuado de tierras que brinde oportunidades económicas locales y se adapte 

a la necesidad de una variedad de opciones de vivienda. 
• Desarrollo bien planificado, de uso mixto y eficiente en energía que preserva el carácter de 

ciudad pequeña de Keizer. 
• Infraestructura adecuada para las necesidades actuales y futuras. 

 

Transporte equilibrado 
• Una variedad de opciones de transporte eficientes desde el punto de vista energético, que 

incluyen transporte público, servicios de bicicletas y peatones y servicio ferroviario a otras 
comunidades. 

• Rutas suficientes y bien mantenidas que controlan y mitigan la congestión del tráfico. 
 

Excelentes servicios públicos 
• Calles bien cuidadas, senderos para bicicletas y peatones. 
• Agua de alta calidad, alcantarillado, manejo de aguas pluviales, parques e instalaciones 

recreativas y otros servicios. 
 

River Road Renaissance Plan 
Este plan incluye una visión general del área, objetivos de desarrollo que se aplican en toda el área de 
estudio y un conjunto de características u objetivos definidos para cada distrito dentro del área. 
 

Visión General 
El Plan Renaissance incluye la siguiente declaración general de visión para el área. 
"River Road es el corazón de Keizer con puntos focales de uso mixto de alta densidad que son fáciles 
de usar, seguros, atractivos e interesantes. River Road es un lugar para recordar debido a sus 
numerosos puntos de interés, festivales trimestrales, negocios diversos y un ambiente agradable. ¡Un 
lugar extraordinario en el que estar! River Road demuestra que Keiser es una comunidad que hace 
cosas juntas y refuerza completamente los valores de la comunidad Keiser de Espíritu, Orgullo y 
Voluntariado ". 
 

Descripción del Cncepto de Centros de Desarrollo 
El proceso de visión identificó cinco distritos que juntos forman el corredor de River Road. Cada distrito 
tiene características únicas de uso de la tierra y de diseño urbano, y necesidades específicas para 
mejoras y mejoras comerciales. Cada distrito tiene en su corazón, un centro de desarrollo de mayor 
densidad o nodo. A continuación se incluye una definición de trabajo de los centros de desarrollo, 
basada en las definiciones del trabajo de la Ciudad de Eugene sobre el desarrollo "nodal". 
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Los centros de desarrollo (nodos) enfatizan densidades más altas; usos de tierras mixtas; diseño a 
escala humana; opciones de transporte; cohesión y conveniencia del vecindario; y habitabilidad Las 
características importantes de los centros de desarrollo son: 
 

• Diseñar elementos que den como resultado entornos amigables para los peatones que 
respalden el uso del tránsito, caminar y andar en bicicleta; que promuevan un sentido de 
comunidad y que mejoren la habitabilidad; 

• Una parada de tránsito que se encuentra a poca distancia (generalmente 1/4 de milla) de 
cualquier parte del centro de desarrollo; 

• Usos mixtos de la tierra que ofrecen una variedad de servicios, actividades y destinos dentro 
de la distancia fácil y cómoda para caminar y andar en bicicleta de la mayoría de los hogares; 

• Espacios públicos, como parques y espacios abiertos, y otras instalaciones públicas a las que 
se puede llegar sin conducir; y 

• Una combinación de tipos de viviendas y densidades residenciales que logran una densidad 
neta total de al menos 12 unidades de vivienda por acre neto. 

• Los centros de desarrollo no se verán todos iguales. Para que sean efectivos, los conceptos 
de los centros de desarrollo deberán adaptarse a las características de las áreas específicas 
en las que se aplican. Aun así, la implementación del concepto requiere que se apliquen 
ciertos principios de diseño en todas las áreas del centro de desarrollo. 

 

Descripciones de Perfil Individual 
El Plan también describe las características definitorias de los distritos del plan en lo que se refiere a 
varias áreas temáticas. Todas las áreas, incluidos los siguientes elementos comunes: 
 

• Tejido general. Equilibrio entre el desarrollo orientado a los automóviles y el peatonal 

• Patrón de uso de la tierra. Uso mixto, viviendas, parques y plazas públicas, servicios 
profesionales y restaurantes 

• Grupos de usuarios principales. Residentes de Keizer, residentes de comunidades cercanas 
• Características del edificio. Hasta cuatro pisos de altura 

• Mejoras de la calle. Donde corresponda, medianas ajardinadas, características para calmar el 
tráfico, bolsillos protegidos para dar vuelta a la izquierda, carriles para bicicletas, aceras 
anchas, árboles en las calles, parkways ajardinados, sistema de señalización direccional 
unificada y accesos compartidos y acceso compartido 

• Compatibilidad de vecindad. Diseño sensible de nuevos edificios y conexiones peatonales 
mejoradas 

• Otros servicios. Jardines de flores, jardineras 
 
Además, cada distrito incluye una combinación distintiva de atributos en estas mismas categorías, con 
algunas características superpuestas. Estos se resumen en la siguiente tabla. 
 



Keizer Revitalization Plan 
Draft Memorandum #1: Goals and Vision for Revitalization 

4 
Otak | Angelo Planning Group 

 

 
Table 1—Sub-Area Profile Descriptions – Differing Attributes 

 
Distrito Patrón de Uso de 

la Tierra 
Grupos de Usuarios 

Principales 
Características del 

Edificio 
Mejoras en la 

Calle 
Compatibilidad 
con la vecindad 

Otros servicios 

Gateway 
North 

Compras minoristas, 
usos públicos y 
cívicos (por ejemplo, 
centro recreativo o 
acuático), 
entretenimiento (por 
ejemplo, cine) 

Las historias superiores 
retrocedieron para 
reducir el volumen y la 
concentración, y una 
variedad de 
contratiempos entre los 
edificios y las calles que 
frente 

 Cruces 
peatonales 
seguros en River 
Road 

Instalación de 
monumentos de 
entrada al 
vecindario 

Arte público, paradas de 
autobús protegidas, tratamientos 
especiales de acceso, 
características naturales 
accesibles (por ejemplo, 
humedales, rodales de árboles, 
etc.), accesos directos para 
peatones y bicicletas, y áreas de 
comedor al aire libre 

Claggett 
Creek 

 Turistas, viajeros a 
través de Keiser en 
camino a casa o al 
trabajo, y comerciantes 
y empleados dentro del 
Distrito 

Preferencia hacia el 
estacionamiento en la 
parte trasera y los 
lados de los edificios 

Cuces de peatones 
muy visibles en las 
intersecciones (incluido 
un paso elevado para 
peatones arqueado 
que se dobla como un 
monumento de 
entrada) y, según sea 
necesario, cruces de 
peatones a mitad de 
cuadra. (Posible nueva 
conexión vehicular I-5 
a través de Wheatland-
Trail-Lockhaven-
Verda). 

Características 
para calmar el 
tráfico en las calles 
laterales (con un 
sendero de usos 
múltiples dentro de 
todo el corredor de 
Claggett Creek). 

Stands de árboles, un hito 
arquitectónico o natural, paradas 
de autobús protegidas, placas 
interpretativas históricas o 
educativas y puntos de interés, 
características naturales 
accesibles, accesos directos para 
peatones y bicicletas, pancartas u 
otros carteles festivos, comedores 
al aire libre, atractivos recipientes 
para basura y reciclaje, 
decorativos paredes y áreas de 
juegos para niños 

Chemawa Compras al por 
menor, usos 
públicos y cívicos, 
viviendas (alejadas 
de River Road) y 
entretenimiento 

Viajeros a través de 
Keiser en camino a casa 
o al trabajo 

Preferencia hacia los 
retrocesos adyacentes 
a la calle entre los 
edificios y las calles 
que enfrenten; una 
variedad de reveses 
es aceptable. Es 
preferible estacionarse 
en la parte trasera de 
los edificios para 
alentar una apariencia 
amigable para los 
peatones desde la 
calle 

 Desarrollo sujeto 
a revisión de 
diseño, 
instalación de 
monumentos de 
entrada al 
vecindario, 
características 
para calmar el 
tráfico en calles 
laterales 

Hitos arquitectónicos o naturales, 
un espacio público central o 
prominente, arte público, paradas 
de autobús protegidas, 
tratamientos especiales en puntos 
clave de entrada, placas 
interpretativas históricas o 
educativas y puntos de interés, 
accesos directos para peatones y 
bicicletas, pancartas u otro letrero 
festivo, restaurantes al aire libre 
áreas, y, receptáculos atractivos 
de reciclaje y basura 
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Distrito Patrón de Uso de 

la Tierra 
Grupos de Usuarios 

Principales 
Características del 

Edificio 
Mejoras en la 

Calle 
Compatibilidad 
con la vecindad 

Otros servicios 

Sunset 
Triangle 

Compras 
minoristas, usos 
públicos y 
cívicos, servicios 
personales y 
trabajo en vivo 

Turistas y viajeros a 
través de Keiser en 
camino a casa o al 
trabajo 

Preferencia hacia la 
calle adyacente (a lo 
largo de River Road) y 
semi-calle adyacente (a 
lo largo de Cherry 
Avenue) retrocesos 
entre los edificios y las 
calles que frente 

Cruces de peatones 
altamente visibles 
en las 
intersecciones y 
cruces de peatones 
a mitad de cuadra 

Características 
para calmar el 
tráfico en las 
calles laterales 

Soportes de árboles, un 
monumento arquitectónico o 
natural, un espacio público 
central o prominente, arte 
público, paradas de autobús 
protegidas, tratamientos 
especiales en puntos clave de 
entrada, carteles u otros 
carteles festivos, comedores al 
aire libre, juegos para niños y 
basura atractiva y recipientes 
de reciclaje 

Gateway 
South 

Compras minoristas, 
usos de 
entretenimiento, 
trabajo en vivo y usos 
de parques 
industriales ligeros / 
negocios 

Viajeros a través de 
Keiser de camino a casa 
o al trabajo. 

Preferencia hacia la 
calle adyacente (a lo 
largo de River Road) y 
semi-calle adyacente (a 
lo largo de Cherry 
Avenue) retrocesos 
entre los edificios y las 
calles que frente; 
algunos reveses 
constructivos de la calle 
pueden ser apropiados 

Pavimentación 
decorativa en 
intersecciones y 
pasos de peatones, 
luces de la calle 
históricas, cruces de 
peatones muy 
visibles en las 
intersecciones y 
cruces peatonales 
de medio bloque 

Instalación de 
monumentos de 
entrada al 
vecindario, 
características para 
calmar el tráfico en 
calles laterales 

Soportes de árboles, un 
monumento arquitectónico o 
natural, un espacio público 
central o prominente, arte 
público, paradas de autobús 
protegidas, tratamientos 
especiales en el punto clave de 
entrada, accesos directos para 
peatones y bicicletas, pancartas 
u otros carteles festivos, 
comedores al aire libre, basura 
atractiva y recipientes de 
reciclaje y paredes decorativas 
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Guiding Principles for Implementation 
Principios Rectores para la Implementación 
Finalmente, el Plan River Road Renaissance incluye los siguientes principios para la implementación: 

1. Los principales proyectos de capital serán liderados por la Agencia de Renovación Urbana y Urbana, y 
dependerán de la disponibilidad de fondos en los próximos 10 a 20 años. La revitalización del corredor 
de River Road será una prioridad principal de la ciudad, y se reflejará en una serie de iniciativas de la 
ciudad. 

2. Se desarrollarán contribuciones del sector privado a través de los Distritos de Mejora y un Distrito de 
Mejoramiento Económico para que haya una variedad de fuentes de fondos disponibles para proyectos 
de capital. 

3. Los proyectos de capital se enfocarán cerca de los centros de actividad del distrito como primera 
prioridad. Esto establecerá claras mejoras peatonales y de tránsito, carácter de diseño y ayudará a 
estimular los negocios existentes y las posibles actividades de desarrollo y reurbanización. 

4. Las empresas a lo largo del corredor serán apoyadas a través de una variedad de actividades, que 
incluyen programas de mercadotecnia y promoción, programas de rehabilitación e inversiones e 
incentivos públicos que fomentarán la inversión privada y el crecimiento del empleo. Las empresas serán 
socios activos en apoyo de estas actividades. 

5. Los nuevos conceptos de desarrollo de uso mixto y densidad más alta descritos en la visión se lograrán 
mediante una combinación de regulaciones de revisión de diseño e incentivos de desarrollo. 

6. Los nuevos conceptos de desarrollo de uso mixto y alta densidad descritos en la visión se lograrán 
mediante una combinación de regulaciones de revisión de diseño e incentivos de desarrollo. 

Plan de Area de Actividad McNary 
Este Plan aborda el área al norte de Lockhaven Drive a ambos lados de River Road e incluye Staats Lake y 
se superpone con el área de Gateway North en el Plan River Renaissance descrito anteriormente. Incluye 
una serie de objetivos, políticas y acciones futuras que son relevantes para el Plan de Revitalización. 

Acceso y Circulación 
Acceso al Sistema Arterial y Colector 
El Centro de actividades está destinado a desarrollar densidades urbanas bastante altas de uso residencial 
y comercial. Este patrón generará una gran cantidad de tráfico que impactará tanto en Lockhaven Drive 
como en River Road. Es fundamental que este tráfico se gestione de manera efectiva minimizando el 
número de puntos de acceso a las arterias y proporcionando pautas para su correcta ubicación. Donde se 
justifiquen mejoras extraordinarias en las calles, como posiblemente una señal de tránsito en la intersección 
de McClure y Lockhaven, los costos de las mejoras serán responsabilidad de las propiedades en desarrollo 
en proporción a su impacto en el sistema de calles. Estos costos se determinarán y evaluarán como parte 
del uso condicional o la aprobación de desarrollo de la unidad planificada de cada proyecto. 

A medida que se desarrolla este nuevo vecindario diverso, deben tomarse medidas para alentar la 
circulación peatonal entre las diversas áreas componentes. Esto ayudará a minimizar el uso innecesario del 
automóvil y proporcionará una alternativa conveniente y atractiva para los residentes. 

Políticas 
1. Los puntos de acceso de vehículos se deben minimizar con un estándar de espaciamiento mínimo de 

400 pies de separación a lo largo de una calle arterial y a 200 pies de distancia a lo largo de una calle 
de colectores. Los puntos de acceso a través de una calle entre sí deberán alinearse o cumplir estos 
requisitos de separación. 

2. Cuando se desarrollen lotes pequeños con acceso a calles arteriales o de recolección, se requerirá la 
combinación de puntos de acceso con lotes adyacentes si es posible. 

3. Todos los nuevos puntos de acceso se ubicarán de modo que haya una distancia mínima de visión en 
ambas direcciones igual en pies a 10 veces el límite de velocidad 

 
4. Solo habrá un acceso a River Road desde cualquier propiedad individual dentro del Centro de 
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actividades. 
5. Se incluirá una red de senderos para peatones / ciclistas, que cumpla con los estándares de diseño y 

construcción del Departamento de Transporte de Oregón, que vincule los componentes clave del 
Centro de Actividades como parte de desarrollos futuros. Cada propietario será responsable de 
planificar y construir la porción de este sistema dentro o adyacente a su propiedad en el momento del 
desarrollo de la propiedad. 

6. Donde se justifiquen mejoras extraordinarias en las calles, los costos de las Mejoras serán 
responsabilidad de las propiedades en desarrollo en proporción a su Impacto en el sistema de calles. 
Estos costos se determinarán y evaluarán como parte del uso condicional o la aprobación de desarrollo 
de la unidad planificada de cada proyecto. 

 

Parques, Recreación y Medio Ambiente 
Acción 

Este Plan prevé el desarrollo de un "paseo" a lo largo de la fachada del área comercial. Este paseo 
pasará por alto el lago y proporcionará un área atractiva y acogedora para caminar, pararse y sentarse 
mientras disfruta de la vista y la proximidad al lago. (Consumado) 

Política 

1. Se desarrollará un paseo como parte del desarrollo de cualquier tienda minorista o tiendas 
contiguas a Staats Lake. Este paseo proporcionará un lugar atractivo para caminar, sentarse, 
comer y ver el lago. El paseo estará abierto al público durante el horario comercial. La ubicación 
específica y el diseño del paseo se determinarán a través del proceso de aprobación del desarrollo 
particular. (Consumado) 

 

Zonificación 
Acción 
La ordenanza de zonificación fue modificada en 1987 para incluir una zona de AC (Centro de actividades). 
Esta zona establece requisitos muy específicos para el desarrollo de un plan de centro de actividades. Sin 
embargo, durante el desarrollo de este plan, se determinó que los requisitos de la zona de CA eran 
demasiado detallados y engorrosos para satisfacer las necesidades reales en este momento. 

Como se indica en la sección Uso del suelo, más arriba, se crea una nueva zona de uso mixto para 
proporcionar flexibilidad en los patrones de desarrollo del uso de la tierra y para fomentar una 
combinación de usos saludables dentro de este nuevo vecindario. 

 

La Zona de Superposición del Centro de Actividades (AC) 
La zona de CA se modifica para eliminar los requisitos específicos del plan del centro de actividades. Las 
disposiciones de la zona que requieren que todos los usos se procesen como usos condicionales 
permanecen. Los criterios establecidos originalmente para el plan del centro de actividades ahora se 
utilizan como criterios o revisión de las aplicaciones de uso condicional individual. (Consumado) 

 

La Zona de Uso Mixto (MU) 
Se adopta una nueva zona de uso mixto que no solo permite una combinación de usos, sino que fomenta 
dicho uso. Las herramientas ofrecidas para la mezcla incluyen una reducción sustancial de los requisitos 
de retroceso para usos residenciales y una reducción automática de los requisitos de espacio de 
estacionamiento debido a la compartición entre usos residenciales y comerciales. (Consumado) 
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Plan Integral 
El Plan integral incluye numerosos objetivos y políticas que son ampliamente aplicables al área de 
planificación de revitalización de Keizer. Si bien el conjunto completo de políticas potencialmente 
relacionadas es demasiado numeroso para enumerarlo aquí, las siguientes metas generales brindan 
un contexto para ellas. 

Características Naturales y Culturales Significativas 
Crear incentivos económicos y regulatorios que favorezcan proyectos residenciales de relleno que 
sean compatibles con los vecindarios existentes. 

Crecimiento Urbano y Gestión del Crecimiento 
• Conservar los recursos fomentando el desarrollo ordenado de la tierra mediante la adopción 

de medidas de eficiencia que permitan un uso más eficiente de las tierras urbanas. 
• Establecer como una construcción de alta prioridad de mejoras públicas en áreas donde ya se 

proveen instalaciones de alcantarillado y agua, particularmente instalaciones de aguas 
pluviales y calles. 

• Proporcionar terrenos edificables vacantes debidamente designados en cantidades 
adecuadas para cumplir con las necesidades previstas de Keiser para 2033. 

• Proporcionar un patrón de desarrollo que: 
a)  Alienta la estabilización de los barrios existentes. 
b)  Alienta viviendas asequibles. 
c)  Crea un centro de ciudad para Keiser. (2013) 
d)  Crea nuevas oportunidades de empleo en Keizer. 
e)  Conserva espacios abiertos a lo largo de Claggett Creek y el río Willamette. 

Desarrollo Comercial e Industrial y Desarrollo de Uso Mixto 
• Proporcionar la infraestructura necesaria para apoyar el desarrollo económico. 
• Apoyar y ayudar a las empresas existentes en Keizer. 
• Proporcionar áreas destinadas al desarrollo que combinen usos comerciales y residenciales 

en un solo edificio o complejo. Estas áreas permitirán un mayor desarrollo en calles 
concurridas sin fomentar una apariencia comercial de strip. La designación fomenta la 
formación de "nodos" de actividad de vecindarios donde los usos residenciales y comerciales 
se mezclan de manera armoniosa. Este tipo de desarrollo apoyará el uso del tránsito, 
proporcionará un amortiguador entre calles congestionadas y vecindarios residenciales, y 
proporcionará nuevas oportunidades de vivienda en la Ciudad. El énfasis de los usos no 
residenciales se debe principalmente a los usos minoristas, de servicio y de oficina orientados 
a la localidad. El desarrollo comercial puede ocurrir dentro del mismo edificio o complejo como 
desarrollo residencial. También se producirán agrupaciones de usos residenciales y 
comerciales en torno a características de paisajismo o áreas de estacionamiento. El desarrollo 
está destinado a ser peatonal con edificios cercanos y orientados a la acera. El 
estacionamiento se puede compartir entre usos residenciales y comerciales. 

• Proporcionar desarrollos comerciales de strip en áreas donde este es el uso predominante del 
suelo existente. 

• Proporcionar centros comerciales en el vecindario. 
a)  Permitir tiendas y servicios, que sean de fácil acceso para las áreas residenciales, y que 

los residentes del vecindario utilicen con frecuencia. 
b)  Ubique los centros vecinales en Chemawa y Windsor Island Road. 

 Proporcionar una mezcla limitada de usos de suelo industriales, comerciales e industriales 
cuando dicha mezcla no reduzca la idoneidad del sitio para el uso primario de la tierra 
designado en el plan.  
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 Alentar la expansión o el redesarrollo de las instalaciones comerciales existentes del vecindario 
cuando la densidad o la característica socioeconómica de los hogares que usan las 
instalaciones cambian o cuando aumentan las densidades residenciales. 

 Concentrar el desarrollo comercial e industrial principal a lo largo de arterias principales. 
Permitir compras en el vecindario y tiendas de conveniencia en áreas residenciales, siempre 
que dichos desarrollos cumplan con los estándares de compatibilidad descritos en las 
ordenanzas de implementación. Tales estándares deben ser claros y objetivos y no tener la 
intención o el resultado de impedir todo desarrollo. 
 

Alojamiento 
 Proporcionar terrenos residenciales para satisfacer una gama de tipos de viviendas necesarias. 
 Fomentar la ubicación del desarrollo residencial donde los servicios urbanos completos, las 

instalaciones públicas y las rutas de transporte público están disponibles. 
 Proporcionar y permitir niveles adecuados de desarrollo residencial consistentes con 

designaciones de planes integrales. 
 

Plan del Sistema de Transporte 
El TSP incluye una variedad de políticas relacionadas con el diseño de instalaciones de transporte, 
conectividad, gestión de demanda, financiación, coordinación con otras agencias y socios, y cómo 
abordar las necesidades de una amplia gama de usuarios y modos, incluidos el tránsito, los peatones, 
los ciclistas y conductores. La mayoría de las políticas son aplicables a toda la comunidad, incluso dentro 
del área de estudio del Plan de Revitalización de Keizer y no se repiten aquí, pero se considerarán como 
el equipo del proyecto y la Ciudad considerará posibles mejoras y estrategias de transporte como parte 
de este esfuerzo de planificación. 
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